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BAO CAO

CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

- Can cik vao Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hdi
nuwoc CH XHCN Viéet Nam;

- Can cur chirc nang nhiém vy cua Ban ’Kiéym sodt quy dinh tai Diéu le 16 chirc va
hoat dong ciia Cong ty coé phan Dia Oc Cho Lén da dwoc Pai héi dong coé dong
thong qua;

- Can cit Bao cao tai chinh nam 2023 cua Cong ty CP Dia Oc Cho Lén da dwoc
kiém toan va xac nhdn boi Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh va Kiém toan
Nam Viét (AASCN) phat hanh ngay 26/03/2024.

Ban kiém soat (“BKS”) Cong ty CP Dia Oc Cho Lén (“Céng ty”) xin bao cao Dai
hoi dong co dong thuong nién nam 2024 vé viéc thyc hién nhiém vy, quyen han dugc
giao ciia Ban Kiém soat Cong ty CP Dia Oc Cho Lon trong nim 2023 va ké hoach hoat
dong cho nam 2024 nhu sau:

I. Bdo cido hoat dong ciia BKS

1. Tinh hinh nhan suw BKS:

BKS cua Cong ty trong nam 2023 gdm céc thanh vién nhu sau:
- Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Truong ban
- Ba Tran Ngoc Lan - Thanh vién
- Ong Nguyen Xuan Diing - Thanh vién
2. Cdc hoat dpng ciia BKS trong nam 2023:

BKS di to chitc cac cudc hop va 1am viée truc tuyén dé thong nhat thong qua cac
chuong trinh, ndi dung lam vi¢c va hoat dong sau:

- Théng qua chuong trinh 1am viéc v6i Phong Ké toan va ndi dung thim dinh d6i
v6i Bao cdo tai chinh soat xét 6 thang dau nam 2023 cta Cong ty dé danh gia sy
khach quan, hop 1y, trung thuc va phu hop véi cac chudn muc, ché d6 va chinh
sach Ké toan hién hanh;

- Théng qua cc ndi dung, danh gia, kién nghi, dé xuat trong bao cdo cta BKS giri
cho Hoi Pong Quan Tri (“HPQT”) Cong ty vé ndi dung tham dinh, danh gia cua
BKS d6i v6i tinh hinh hoat dong va bio céo tai chinh soat xét 6 thang dau nim
2023;

- Théng qua chuong trinh 1am viéc véi Phong Ké toan va nodi dung tham dinh déi
v6i Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2023 ciia Cong ty do Coéng ty TNHH Dich
vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN) phat hanh dé



danh gia sy khach quan, hop 1y, trung thyc va tuan tht cac chuidn muc, ché d6 va
chinh sach Ké toan hién hanh;

- Théng quan cac ndi dung, danh gia, kién nghi, dé xuét trong bao cdo ciia BKS giri
cho HPQT Coéng ty vé ndi dung tham dinh, danh gia cia BKS dbi véi tinh hinh
hoat dong va bao céo tai chinh kiém toan nim 2023;

- Thong nhat thong qua ndi dung bao céo ciia BKS trinh Pai hoi c6 dong thuong
nién nam 2024 cua Cong ty;

- Tham gia va c6 ¥ kién vé nhirng ndi dung cac cudc hop cia HDQT va BGD Cong
ty;

- T& trinh lya chon don vi kiém toan bao céo tai chinh nam 2024 cia Cong ty;

3. Thu lao va chi phi hoat djong ciia BKS trong nam 2023:

Vé thu lao cia BKS nam 2023:

- Dbi voi cac Kiém soat vién mirc thu lao (bao gdom thué Thu nhap ca nhan) la
3.000.000 dong/ngu’m/thang

- Dbi véi Truong Ban Kiém soat mic thu lao (bao gém thué Thu nhip c4 nhén) 1a
5.000.000 dong/ngudi/thang.

Vé chi phi hoat dong ctia BKS nam 2023: tuan tha theo Quy dinh va Quy ché chi tiéu
ndi bo cua Cong ty.

IL. Bio cdo két qua giam sat, thim dinh cia BKS d6i véi HDQT, Ban TGP va Bio
cao tai chinh kiém toan nam 2023

1. Két qua giam sat, thAm dinh Bzo cdo tai chinh va Két qua kinh doanh nim 2023
cia Cong ty:

1.1 Tinh hinh tuén thii phdp lugt, cdc chuin muwc va quy dinh vé cong tic ké todn:
Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai Chinh va cac van ban bo sung,
stra d61 va huong dan ché do ké toan ctia Bo Tai Chinh;

- Bao cdo tai chinh cua Cong ty phan anh trung thuc hop 1y trén cac khia canh
trong y€u tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2023, va tuan thu theo
cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai Chinh ban hanh da duoc kiém toan
xac nhan;

- Bao cdo tai chinh cua Cong ty da dugc lap day du, kip thoi, cac thong tin vé tinh
hinh tai chinh dugc cong bb va thuyét minh mot cach ré rang dap tmg dugc yéu
ciu cua cac co quan hitu quan va nha dau tu;

- Vé bao cao quyét toan voi co quan thué: hang nim Cong ty thyc hién ké khai bao
c4o quyét toan thué véi co quan thué theo quy dinh.

1.2 Két qud tham dinh vé Bdo cdo tai chinh va Két qua kinh doanh nam 2023 ciia
Cong ty:
a. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2023:

Tom tit két qua hoat dong kinh doanh ciia cia Cong ty dén ngay 31/12/2023 nhu
Sau.:

bvt: Ty dong
Chi tiéu ‘ S6 thue hién ‘ K¢ hoach nim | Ty 1€ ‘




nam 2023 2023 thwe hién
(%)
LN trudce thué 1,37 8,00 17,13

Niam 2023, doanh thu ctia Cong ty chi dat 14,60 ty dong twong duong 24,34% so
v6i ké hoach nam, lgi nhuan trude thué dat 1,37 ty dong bang 17,13% ké hoach
nam, co thé n6i mirc doanh thu va loi nhuén sau thué nam 2023 13 murc thép nhét
trong gan 10 nam hoat dong gan day cua Cong ty, cho thay su kho khan vé dinh
huong phat trién va hoat dong cua Cong ty trong bbi canh tram lang ctia nganh kinh
doanh bat dong san néi riéng va nén kinh té néi chung cua nim 2023.

b. Tinh hinh Tai san va Nguon von chu so hitu:

Pvt: Ty dong

Chi tiéu 31/12/2023 SO PAU KY
Téng Tai san 471,02 476,84
Trong do:
Tai san ngan han 304,78 310,88
Tai san dai han 166,24 165,96
Téng Ngudn von 471,02 476,84
Trong do:
No ngin han 183,63 184,79
No dai han 0 0
Vén chu sé hiru 287,39 292,05

Téng tai san nam 2023 cua Cong ty da giam hon 5,82 ty ddng, trong d6 tai san ngin
han giam 6,10 ty dong, tai san dai han tang 0,28 ty dong, chu yéu la do:

v' Tién va cac khoan twrong duong tién giam 4,36 ty déng so voi dau ky, do chu yéu

trong ky Cong ty dé giam cac khoan guri tiét kiém véi thoi han dudi 3 thang tai cac
ngan hang tuong tng 5,09 ty dong;

Phai thu ngin han cua khach hang dat 77,60 ty dong, ting 1,57 ty dong so voi dau
ky do phat sinh khoan phai thu du 4n Tera Royal da thuc hién ban trong ky;

Hang t6n kho giam 3,80 ty ddng so voi dau ky do trong ky Cong ty da xuat ban hét
du an Terra Royal da dau tu ky truédc;

Bat dong san dau tu tang 1,94 ty dong do phat sinh ghi ting bat dong san dau tu
cho cin s6 55 duong s6 12 d3 thi cong va hoan thanh trong ky (tang 3,99 ty dong)
va do‘ng thoi hach toan ting gia tri khau hao theo quy dinh (ting 2,05 ty dong) so
voi dau ky.

Tai san do dang dai han giam 1,16 ty dong do da thi cong va hoan thanh, can 56 55
duong s6 12 khu dan cu 3 Bui Minh Tryc P5, Q8 va chuyén qua ghi nhan hach
todn tang bat dong san dau tu theo quy dinh.



Twong Gng, tong ngudn vén ctia Cong ty trong ndm 2023 ciing giam hon 5,82 ty
d6ng chu yéu do:

v' No ngin han giam 1,16 ty dong so véi dau ky chi yéu 1a do Phai tra ngudi ban

ngan han giam 0,39 ty dong dé thanh toan cho céc khoan phai tra cho Cong ty
TNHH Xay Dung An Phii Gia 0,3 ty dong, Cong ty cd phan dau tu kinh doanh nha
0,21 ty dong; Phai tra ngudi lao dong giam 0,87 ty dong do trong ky Cong ty da
chi tra quy luong du phong di trich cho ngudi lao dong; Phai tra ngan han khac
giam 0,68 ty dong do da thuc hién phan phdi loi nhuan va chi trong ky ddi véi Quy
thuéng don vi, ca nhin hoan thanh ké hoach; va chi kinh phi bao tri chung cu
Felisa theo ké hoach.
Téng Vén chi so hiru dén 31/12/2023 dat 287,39 ty dong giam 4,66 ty df)ng do
trong ky Cong ty da thuc hién phan bd 5,82 ty dong loi nhuan nam trude dé phan
phéi chia cb tirc (4,16 ty dong), trich quy khen thuong va phuc loi (0,63 ty ddng),
quy hoat dong va thuong Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat (0,47 ty dong), trich
quy hd trg kinh doanh (0,55 ty ddng) trong ky theo quy dinh.

S liéu chi tiét tai ngay 31/12/2023 nhu sau:

+ Vén diéu 18: 138,59 ty dong bao gdm:
Vén nha nuée (Tong Cty Dia bc Sai Gon): 27,72 ty dong, ty 16 20%.
C6 dong khac: 110,87 ty dong, ty 18 80%.

+ Thang du vén cb phan: 22,39 ty dong

+ Quy dau tu phat trién: 107,77 ty dong.
+ Quy khéc: 8,06 ty dong.
+ LN chua phan phdi: 10,57 ty dong.

Tur dau nam 2023 thi trudng bét dong san that su trAm léng va kho khan. Hang loat
cac chinh sach vé that chit tin dung, trai phiéu doanh nghiép khién cho nganh kinh doanh
trong nuéc v6i hang loat doanh nghiép bat dong san phai tam déng cira vi thiéu
vbn. Theo sb liéu tir Tong Cuc thdng ké (Bo Ké hoach Pau tu), trong 11 thang nam 2023,
c6 1.160 doanh nghiép bat dong san roi khoi thi trudng. Cung véi viée dong cira, tam
dirng hoat dong hang loat doanh nghiép bat dong san 16n ciing dang thuc hién co cdu lai
bo may, giai thé cong ty con, cit giam nhan su ... Do do, néu xét Vé kha nang quan ly tai
chinh va sy 6n dinh trong hoat dong thi Cong ty (Vucrng mic chu yeu la dang tap trung xtr
Iy cac vudng mac vé tha tuc phap ly ¢ mot s6 dy an) van la mot diém sang cua nganh bt
dong san, tir d6 ciing cho thdy tim nhin chién lugc va chinh sach kinh doanh an toan, hiéu
qua cia HPQT va Ban Giam Ddc (“BGP”) trong nim qua 1a mot nd luc dang khich 18,
Cong ty van c6 lgi nhuan va dam bao dugc cong viée cho ngudi lao dong.

2. Pdnh gid cong tic quin Iy, didu hanh ciia HPQT va BTGP trong nim 2023

BKS nhan dinh HPQT va BGD Coéng ty trong ndm 2023 da hoan thanh vai tro, chuc
trach, nhiém vu diéu hanh ctia minh trong khuén kho phap 1y hién hanh. Céc hoat dong
cua HDQT va BGD da thé hién su nd luc va linh hoat trong chi dao san xuét kinh doanh,
dam bao hoat dong kinh doanh duogc on dinh, theo ddi sat sao cac du an dau tu, co ké
hoach quan 1y va tao duoc ngudn thu tir tai san dau tu va dam bao doi séng cho ngudi lao
dong trong thoi gian khé khin chung ctia nganh bat dong san.

Trong nim 2023, thong qua hoat dong giam sat cua minh, BKS chua nhén thiy bat
ky ddu hiéu bat thuong nao trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Tat ca hoat dong



cia Cong ty déu phu hop voi gidy phép dang ky kinh doanh va tuan thu cac quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép va cac quy dinh lién quan, Diéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét ciia Pai
ho6i dong c6 dong va HPQT.

3. Ddnh gid sw phoi hop hoat dong giita BKS véi HDQT, BTGP va Cé ding:

HDBQT va BGD da tao moi diéu kién thuén lgi dé BKS thuc thi nhiém vy, nhiing
kién nghi ctia BKS déu dugc HPQT nghiém tic xem xét va phuc dap day du.

BKS di nhan dugc day du, kip thoi cac tai liéu, thong tin vé hoat dong san xuét kinh
doanh cta Cong ty hoic khi ¢ yéu cau.

BKS ciing dugc moi tham dy cac cude hop cia HDQT, BGD Cong ty va dong gop ¥
kién theo quy dinh.

Trong ky, BKS cling khong nhan dugc don thu, yéu cau, khiéu nai cua cd dong hoac
nhém c¢6 dong co ty 1¢ sé hitu va thoi gian ndm giit cd phiéu theo quy dinh yéu ciu BKS
thuc hién to chuc kiém tra bit thudng, giam sat hoat dong cia HDQT, BTGP cua Cong
ty theo quy dinh cua Phap luat.

III. K& hoach hoat dong ciia BKS trong nim 2024 va nhiém ky 2024 - 2029:

Can ctr vao két qua bau ctr BKS tai Dai hoi déng c6 déng thudng nién ndm 2024 cho
nhiém ky 2024-2029, nhiém vu ciia BKS dugc quy dinh tai Piéu 1& Cong ty, Quy ché t6
chtrc va hoat dong ctia BKS va cac quy dinh c6 lién quan, BKS dy kién mot s noi dung
hoat dong chinh trong nam 2024 va nhi¢m ky 2024 - 2029 nhu sau:

- Giam sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét cua Pai hoi ¢6 dong hang nim trong cong
tac diéu hanh va quan ly Cong ty cia HDQT va BGD;

- Giam sat viéc chap hanh Piéu 1 Cong ty, cac quy dinh ndi bd cling nhu cac chuan
muc phap 1y, quy dinh phap luat di vé6i cac hoat dong tai chinh, dau tu cua Cong ty;

- Tham dinh, danh gia va kién nghi véi HPQT vé cac bao cdo tai chinh Quy, sau
thang, ndm cua Cong ty theo quy dinh;

- Tham du déy da cac cudc hop cia HPQT, cudc hop téng két hang Quy, nam cua
Cong ty;

- Thuc hién cac quyén han, trach nhiém, nghia vu ctia BKS theo quy dinh cta Phap
luat, Piéu 1& Cong ty va Quy ché hoat dong cua BKS.

Trén dy 1 bao cao ciia BKS Cong ty cing cac danh gid, nhan dinh ciia BKS d6i voi
hoat dong cta Cong ty trong nam 2023 va ké hoach hoat dong cua BKS trong nim 2024
cling nhu nhiém ky 2024-2029, kinh trinh Quy c¢6 dong tai Dai hoi dong cd dong thuong
nién nim 2024 cua Cong ty cd phan Pia Oc Cho Lén thong qua.

Xin tran trong cam on.

TM. Ban Kiém soat
Nguyén Thi Ngoc Duyén

Trwéng Ban Kiém soat
(ba ky)



